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Оценка
В 2026 году 

государственную кадастровую оценку земельных 
участков проводят в 85 регионах России 

В 2027 году оценят капитальные объекты: здания, 
помещения, сооружения, объекты незавершенного 

строительства и машино-места.

В планах проводить кадастровую оценку каждые 2 
года



Кадастровая оценка

Кадастровая стоимость объекта недвижимости - полученный на
определенную дату результат оценки объекта недвижимости,
определяемый на основе ценообразующих факторов в соответствии с
Федеральным законом и методическими указаниями о государственной
кадастровой оценке;

Определение кадастровой стоимости предполагает расчет вероятной
суммы типичных для рынка затрат, необходимых для приобретения
объекта недвижимости на открытом и конкурентном рынке;

При определении кадастровой стоимости используются методы
массовой оценки, при которых осуществляется построение единых для
групп объектов недвижимости, имеющих схожие характеристики, моделей
определения кадастровой стоимости. При невозможности применения
методов массовой оценки определение кадастровой стоимости
осуществляется в рамках индивидуального расчета в отношении объектов
недвижимости;



Кадастровая оценка
При определении кадастровой стоимости используются методы

массовой оценки, при которых осуществляется построение единых для
групп объектов недвижимости, имеющих схожие характеристики, моделей
определения кадастровой стоимости. При невозможности применения
методов массовой оценки определение кадастровой стоимости
осуществляется в рамках индивидуального расчета в отношении объектов
недвижимости

Для построения модели оценки кадастровой стоимости бюджетным
учреждением осуществляется сбор достаточной (в зависимости от
состояния рынка объектов недвижимости на территории субъекта
Российской Федерации) и достоверной рыночной информации об объектах
недвижимости.

В рамках подготовки к проведению государственной кадастровой
оценки бюджетным учреждением осуществляются в том числе сбор,
обработка и учет информации об объектах недвижимости, кадастровая
стоимость которых была установлена в размере рыночной стоимости.



Дата оценки
….у любой стоимости есть ДАТА ее определения…..

Кадастровая стоимость Рыночная стоимость
(при переходе на ст. 22.1)

• Земля – 01.01.2022 г.
• ОКС – 01.01.2023 г.

•Земля и ОКС – текущая дата
например 20.05.2026 г.



2021 год,
проведение 
кадастровой 
оценки

2024 год,
проведение рыночной 

оценки































НК РФ Статья 378.2. Особенности определения налоговой базы, 
исчисления и уплаты налога в отношении отдельных объектов 

недвижимого имущества

«Налоговая база определяется с учетом особенностей, установленных настоящей статьей, как
кадастровая стоимость имущества в отношении следующих видов недвижимого имущества,
признаваемого объектом налогообложения:
1) административно-деловые центры и торговые центры (комплексы) и помещения в них;
2) нежилые помещения, назначение, разрешенное использование или наименование которых в
соответствии со сведениями, содержащимися в Едином государственном реестре
недвижимости, или документами технического учета (инвентаризации) объектов недвижимости
предусматривает размещение офисов, торговых объектов, объектов общественного питания и
бытового обслуживания либо которые фактически используются для размещения офисов,
торговых объектов, объектов общественного питания и бытового обслуживания;
………
4) жилые помещения, гаражи, машино-места, объекты незавершенного строительства, а
также жилые строения, садовые дома, хозяйственные строения или сооружения,
расположенные на земельных участках, предоставленных для ведения личного подсобного
хозяйства, огородничества, садоводства или индивидуального жилищного строительства.»

Новая проблема с 2020 года



Величина налога на имущество при текущей кадастровой стоимости –
152 768,02 рублей в год

Средняя арендная ставка аналогичных помещений в этом селе - 60 руб./м2/месяц 
или 54 264 руб./здание

Для уплаты налога необходимо 2,8 месяца сдачи в аренду 

Юридическое лицо, УСН

Нежилое здание, гараж, 
общей площадью 904,4 кв.м, 

Алтайский край, с. Кулунда

Кадастровая стоимость - 7 638 401 р.
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